


Bilgilerin Dogrulugu Garanti Edilmez — Yanhsliklardan Sorumluluk
Kabul Edilmez

GENEL BILGILER

818 s. BK (BK)da ikinci kism1 Akdin muhtelif nevileri seklinden iken, 6098 S. TBK (TBK)
da ikinci kisim 6zel borg iliskileri basligini tagimaktadir.

Elestiri: Sozlesme disi iliskiler: Vekaletsiz is gorme, havale, ticari miimessillik

Sozlesme Cesitleri (Asli edim yiikiimiine gore)
Temlik borcu doguran sézlesmeler: satim trampa bagislama.
Kullandirma sézlesme

SATIS SOZLESMESI
Tanim:

Satis sozlesmesi saticinin, satilanin zilyetlik ve miilkiyetinin aliciya devretmeyi, alicinin ise
buna karsilik bir bedel 6deme borcunu iistlendigi sozlesmedir. (md.207). S6zlesmenin asli
edimleri, temel unsurlari: mal ve bedeldir.

Hukuki Nitelik:

1. Borg¢ doguran bir sdzlesmedir. Diger bir ifade ile bor¢landirici islem, taahhiit islemidir.

2. Tam iki tarafa borg yiikleyen bir sdzlesmedir., dogum, devam ve ifa yonii ile edimler
karsiliklilik iligkisi i¢ersindedir.

3. Ruzai bir sozlesmedir.

4. Ani edimli bir sézlesmedir. Istisna: Ard arda teslimli sozlesmeler

5. Satim sozlesmesi illi (sebebe bagl) bir s6zlesmedir. Tasinmazlar igin MK 705 f. 1,
706, 1024-1025) dngoriilen bu niteligin taginirlar i¢in oldugu da kabul edilmektedir.

Satis
Sozlesmesi: g '
Borglandirici , —
islem
Ayni S6zlesme
"”':%:,m (Tasarrufi
islem)

Ayni sozlesme: Mal ve
bedelin miilkiyetinin
nakli iradesi + zilyetlik
devri veya tescil
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Satis Sozlesmesinin Konusu:
TBK md. 207: ...”satilan”, e BK md. 182 f.1: ...”mal”

Mal:

- Taginir veya tasimaz esya satim s6zlesmesinin konusu olabilir, ancak bununla
sinirlt degildir.

- Haklar, alacaklar ve ekonomik degeri olan devredilebilir nitelikteki her sey satim
sozlesmesi konusu olabilir. Ozel kanunlardaki diizenlemeler aksini &ngdrdiigii
haller saklidir. Ornegin 3213 s. Maden Kanunu’na gore md.1) madenlerin
aranmasl, isletilmesi, lizerinde hak sahibi olunmas1 Maden Kanunu hiikiimlerine
tabidir.

- Bunun disinda mal mevcut veya gelecekte olacak veya iiretilecek sey de olabilir.

- Maln satictya ait olmasi veya ilizerinde tasarruf yetkisinin olmasina gerek yoktur,
sO6zlesme konusu malin tizerindeki hakkin bir bagkasina ait olmasi da miimkiindjir.

Bedel:
TBK md. 207: ...”bedel”, eBK md. 182: ...”semen”

Bedel tedaviilde bulunan gecerli bir para birimi olmalidir. Bedelin durum ve kosullara
gore belirlenebilir olmasi yeterlidir.

Belirlenebilirlik objektif bir belirlemeyi ifade etmektedir. Semenin taraflardan birinin
veya ligiincii kiginin takdirine birakildigi halde, s6zlesmenin kuruldugu hususu
tartismalidir.

HASARIN ve YARARIN GECMESI

Hasar, satim s6zlesmesi konusunun taraflardan birinin sorumlu olmadig1 bir nedenle
yok olmas1 veya zarar gérmesidir.

Yarar, satim so6zlesmesi konusunda kendiliginden ortaya ¢ikan maddi, ekonomik veya
hukuki deger artislaridir.

Hasarin gegmesi= maddi edim hasar ve semen (bedel) 6deme hasar riskine kimin
katlanacagini ifade eder.

Satim s6zlegmesi konusu edimin yok olmasina veya hasar gormesine ragmen, saticinin
edim borcunu yerine getirmesi s6z konusu degil ve alici tali bir tazminat hakkina sahip
degilse, hasara alic1, diger halde satic1 katlanir.

Bedel hasari ise, saticinin hasarin aliciya gegmesi sebebiyle edimi geregi gibi ifa
borcundan kurtulmasina ragmen, alicinin semeni 6demek zorunda olmasini ifade eder.

Kural: Parga borglarinda hasar s6zlesmenin kurulmasi ile alictya geger:

Istisnalar1:

Halin Icabindan: satilanin teslimi satic1 yararina geciktirilmisse.Saticinm yaptig
islemler iizere, alicinin satilan iizerindeki tasarrufta bulunma imkan1 engellenmisse.
Orn. Satilan malin teslimini baska sehirde yapmak istemesi halinde, aracin yolda zarar
gormesinde. Saticinin se¢cim hakkini kullanmadan 6nce malin hasara ugramasi halinde
hasara alic1 katlanir. Malin birden ¢ok kisiye satilmasi halinde satici semeni higbir
alicidan talep edemez. ikinci satim akdinin kurulmast ile hasar tekrar alictya geger.

Doc. Dr. Zafer Zeytin Sayfa 3 /41




Sozlesmeden kaynaklana istisnalar: INCOTERMS sif, fob, hasar yiikleme limaninda
malin geminin kiipestesini gegtigi anda hasar alicya geger.

Franko (masrafsiz) teslimde sadece tasima masrafina saticinin katlanacagi anlamina
gelir.

SATICININ TEMERRUDU (TBK md. 212, eBK md. 187)

Temerriidiin sartlar1 agisindan hem adi satislarda hem de ticari satislarda TBK md. 123
vd (eBK 106 vd.) hiikiimleri uygulanir.

Temerriidiin sonuglar1 agisindan ise
Adi satislarda

TBK md. 123 vd.=

1. Aynen ifa ve gecikme tazminati veya

2. Aynen ifadan vazge¢gme ve miispet zarar veya

3. Sozlesmeden donme ve menfi zarar
2. ve 3. Se¢imlik haklarin kullanilabilmesi i¢in satictya uygun mehil verilmeli ve
mehil sonunda hemen veya mehille beraber hangi se¢imlik hakkini kullanacagin
bildirmelidir.

Ticari satislarda
Belirsiz vadeli ticari satiglarda adi satislara iliskin hiikiimler kiyasen uygulanir.
Belirli vadeli ticari satiglarda ise:
1. Kesin vadeli sézlesme karinesi isler
2. Alicinin aynen ifadan vazgecip miispet zararini istedigi karinesi
isler
Alicin1 aynen ifay1 ve gecikme tazminati istiyorsa bunun vadenin
dolmast ile hemen saticiya bildirmelidir.

3. Alicinin s6zlesmeden donme hakki, belirli vadeli ticari satimlarda
da —Kanunun &zel hiikiimleri arasinda diizenlenmemis olsa da-
genel hiikkiimlere gore kabul edilmektedir.

Alicinin donme hakkini nasil kullanacagi tartigmalidir.

Bir goriis: hemen bildirmek zorunda degildir, zamanasimi stiresi
icinde hakkini kullanabilir demektedir

Diger Bir goriis: hemen degil ama uygun bir siirede bildirmek
zorundadir.

Baska bir goriis ise: TBK md. 125°e gore alacaklinin bu hakkini
hemen bildirmesi gerekir demektedir.
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SATICININ ZAPTA KARSI TEKEFFULU

Saticinin zapta karsi tekeffiil borcu demek, satim s6zlesmesi konusu olan ve aliciya
teslim edilmis olan malin, {i¢iincii kisi tarafindan iistiin bir hakkina dayanarak alicidan
alinmasindan veya alicinin miilkiyet hakkinin sinirlanmasindan saticinin sorumlu
olmasidir.

Saticinin zapta kars1 tekeffiil borcu, iyiniyetli hak iktisab1 ile sinirlanmistir. Alicinin
iyiniyetli olarak hak iktisap ettigi hallerde, {i¢iincii kisinin tistiin hakkini ileri siirmesi
miimkiin olmayacagindan, zapta kars1 tekeffiil hiikiimleri uygulanmaz.

Zapta kars tekeffiil
hiikiimleri
1) | Mal sahibin elinden | Alici iyiniteli Alict hak kazanir | Uygulanmaz
rizasi ile ¢ikti — mal sahibi
hakkini kaybeder
2) | Mal sahibin elinden | Alic1 kétiiniyetli* | Alict hak Uygulanir
rizasi ile ¢ikti kazanamaz —mal | *Satici ayrica taahhiit
sahibi iistiin hak etmelidir
sahibidir
3) | Mal sahibin elinden | Alic1 kétiiniyetli* | Alict hak Uygulanir
rizasi disi g1kt kazanamaz —mal | *Satic1 ayrica taahhiit
sahibi iistiin hak etmelidir
sahibidir
4) | Mal sahibin elinden | Alict iyiniyetli Alict hak Uygulanir
rizasi disi g1kt kazanamaz — mal
sahibi iistiin hak
sahibidir
Sartlar1

1. Satilan alictya teslim edilmis olmali

2. Ugiincii kisinin {istiin hakkinin sdzlesmenin kuruldugu anda var olmasi

3. Alicinin tigiincii kisinin iistiin hakkini s6zlesmenin kuruldugu anda bilmemesi
4. Satilanin zapt edilmis olmas1

Satilanin Zapt Edilmesi
Zapt mahkeme karartyla gerceklesmesi:
Bu halde alici agilan davayz saticiya ihbar etmelidir.
Ihbar iizerine satict davaya miidahil olabilir.
. Mahkemece verilen karar saticiy1 baglar.
Ihbar iizerine satic1 davaya miidahil olmayabilir.
Mahkemece verilen karar saticty1 baglar. Ancak verilen karar alicinin agir

kusuruna dayanmakta ise, satic1 bu karar ile bagl degildir.

Alic1 davayi geregi gibi veya hig¢ ihbar etmediyse, satic1 geregi gibi ihbar edilseydi elde
edebilecegi elverisli karar dlgiistinde sorumluluktan kurtulur.

Zaptin mahkeme karari olmaksizin gerceklesmesi:
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Diiriistliik kuralina gore teslim: Alict diirtistliik kuralina uygun olarak {i¢iincii kisinin {istiin
hakkini tanimis ve mali ona teslim etmesi halinde, satic1 zaptan sorumludur.

Tahkim ihtari ile teslim: Alici, ligiincii kisinin kendisine dava agmasini beklemeden, saticry1
satilan lizerindeki tiglincii kiginin hakkina iliskin uyusmazlig1 dava yoluyla ¢6zmesi aksi halde
tahkime gidecegi uyarisinda gecikmeksizin bulunmus ve sonug¢ alamadigindan tahkime
gitmigse

Alicinin mali tiglincii kisiye vermekle yiikiimlii oldugunu ispat etmesi: Yukaridaki iki hal
disinda kalmakla beraber, alict mal1 tigiincii kisiye vermekle yiikiimlii oldugu halde de,

satict zaptan sorumludur.
Zaptin Sonuglari:

Tam Zapt:
1) Sozlesme kendiliginden ge¢cmise etkili olarak ortadan kalkar.
2) Bedelin iadesi: Satici bedeli + faizi ile iade ile yiikiimliidiir, ancak bedelden alicinin
satilandan elde ettigi veya elde etmeyi ihmal ettigi tiriinlerin degeri indirilir.
3) Satilan1 alandan istenemeyen giderler: Mala yapilan liiks giderler ile, {i¢iincii kisiden fiilen
tahsil edilemeyen, alinamayan faydali ve zorunlu giderlerden de satici sorumludur.
4) Mahkeme masraflari: Satici, alicinin {igiincii kisi ile arasindaki uyusmazliktan dogan tiim
mahkeme ve mahkeme dis1 (tahkim, danismanlik, posta) masraflarin1 6demek zorundadir.
5) Diger dogrudan dogruya zararlar: Alicinin elinden malin alinmasi ile dogrudan dogruya
ugradigi zararlar. Tartigmali:

1. Menfi-miispet zarar

2. 1lliyet Bag

3. Fiili zarar yoksun kalinan kar
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Alicinin Semen Odeme Borcu

Semen serbest olarak belirlenir

Sinirlan

BK 19, 20 ve 21

Semenin belirlenebilir olmasi
yeterlidir

Kesin siparis verildi ise

Semen (BK 209 f.1)

ifa yer ve glindeki cari fiyatta gore belirlenir:
Ifa yeri BK 73’e gore ilke olarak saticinin

(alacaklinin), 6deme zamanindaki yerlesim yeridir.

Para borcu goétiiriilecek bir borgtur.

Ifa zamani, BK 210 f. 1 BK 81’le birlikte
degerlendirildiginde ifa ayni1 anda muacceldir.
Semenin muaccel olmasi i¢in satici en azindan
ifay1 teklif etmelidir.

Agirhga Gore Semen: (BK 209 £.2)
Dara diistiliir, teamiile gore miktar veya yiizdelik
indirim de miimkiindiir.

Semene Faiz

Semen (Anapara) Faizi
Mal teslim edildi ise:

1. Teamiile gore
Veya
2. Alicinin satilandan
semere veya bagka {iriin
elde imkan1 varsa

Doc. Dr. Zafer Zeytin

Alict temerride diiserse

Temerrud faizi
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Alicinin Temerritidii

Temerriide Diismenin Sartlari

BK 101

Sonuglari

Pesin ve On Odemeli Satislarda
BK 211 f1,2

Donme Hakki:

Satic1 bu hakki mehil vermeksizin
(211 £.1) ve derhal beyan ederek
kullanabilir(BK 211 £.2).

Ayrica:

BK 106 sartlar1 altinda (mehil
vererek)

Donme Hakki, aynen ifadan
vazgecip miispet zarar ve her
halde (BK 101) aynen ifa ve
gecikme tazminati(faizi)

Somut & Soyut Zarar Hesabi
Ticari (TBK gore ticari ayrim
yok) islerde, satici iyiniyetle
yaptig1 ikame satigtaki semen ile
kararlastirilan semen arasindaki
farki zarar olarak isteyebilir.

Mal borsada kayitli veya cari
fiyat1 varsa ikame satima gerek
olmadan, satilanin vade
giintindeki fiyat farkini zarar
olarak istenebilir.

Somut & Soyut Zarar Hesab1 adi
satiglarda da uygulanir

Veresiye Satiglarda BK 211 f. 3

Donme Hakka:

Satic1 bu hakki agikea sakli tutu
ise donebilir, miilkiyeti muhafaza
kaydiyla satis bu sekilde
yorumlantr.

Satic1 donme i¢in BK 106’ya gore
mehil vermeli ve donme hakkini
kullanmalidir.

Satilanin 6nceden tesliminde donme
hakk: Tartigmali:

Hakim Goriis: Kanun malin 6nceden
teslimini(fiili veresiye) esas aliyor. Bu
halde 211 £.3 uygulanir.ihtiyari (fiili
veresiye) onceden teslimde satic1 donme
hakkini agikca sakli tutmali.

Diger Goriis: Esas olan (pesin ya da 6n
6demeli sozlesmede fiili veresiye
degildir), alicinin semeni malin
tesliminden sonra 6deme hakki olup
olmadigidir. Satici, donme hakkini
acikc¢a sakli tutmadan pesin ve 6n
O0demeli satista mali 6nceden teslim etse
de, déonme hakkinda 211 f.1 uygulanir.

Doc. Dr. Zafer Zeytin

Ayrica:

BK 106 sartlar1 altinda

aynen ifadan vazgec¢ip miispet zarar ve her
halde (BK 101) aynen ifa ve gecikme
tazminati(faizi) istenebilir

Ancak sakli tutulmamigsa BK 106’ya gore
mehil veya BK 107’ye gore mehil vermeden
donme hakk1 kullanilamaz.
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Alicinin Satilani Teslim Alma (Kabzetme) Borcu

Satilan1 kabzetme kiilfet (Alacaklinin tem. ) ve

bir borgtur (borg temm)

Sartlari

. Mal sozlesmeye uygun olarak
. Mal zamaninda teslim igin

. Mal ayipsiz olarak sunulmali

sunulmali

sunulmali

Sonuglart

Alacaklinin Temerriidi
BK 91 -93
Ve 97 f.1

BK 106 — 108
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Tasinmaz Satimi

3. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz bdlimler.

Konusu (TMK 704, TMK 998)1. Arazi, 2. Tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

TMK 706 II

Resmi Sekil Sart1 BK 213 f. 1 ¢. 1,

Sufa (6nalim) = Yazil

Satim Sozlesmesi=» Tapuda (TP md. 26, 3045 s.K. gegici 5. b.c.)
~ Satim s6zlesmesi yapma vaadi = Tapuda ve Noterde (NK md. 60 b.3)
Istira (alim) ve vefa (geri alim) =» Tapuda (TP md. 26) ve Noterde (Yargitay)

Ayiba Kars1 Tekeffiil

BK 217 = BK 194 vd kiyasen

Yiiz Olciimii Eksikligi

Resmi Ol¢iim Yapildiysa

Satict acikga taahhiit etmedikge eksikligi
tazmin etmek zorunda degildir.

Resmi Ol¢iim Yapilmadiysa

Satici eksikligi tazmin etmek zorundadir.

Zamanasimi

Tasinmazlarda ayiba karsi sorumlulukta
Miilkiyetin devrinden itibaren 5 yil
(Hakim Gériis ve Isvigre Federal
Mahkemesi)

Sadece binalarda Miilkiyetin devrinden
itibaren 5 y1l (BK 215 f. 3 lafz1 ve
Yargitay)

Diger taginmazlarda 1 yil.

Doc. Dr. Zafer Zeytin
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Zapta Kars1 Tekeffiil

BK 217 = BK 189 vd. kiyasen
!"Tapuya Giiven Ilkesi!!!

Hasar ve Yarar

Sozlesmenin yapilmasiyla alictya
gecer (BK 183) (TBK md. 208
tescille)

BK 216’ya gore satilanin teslimi i¢in
bir siire kararlastirilmis ise (tescilden
sonra), hasar ve yarar alictya
gecmemesi asildir.

Satimin Diger Cesitleri

Numune {izerine satim: saticinin
teslim edilecek malin vasiflarinin
numuneye uygun oldugunu taahhtit
ettigi bir satis tiiriidiir.

Satilanin numuneye uygunlugunu

Numuneni ger¢ekligi konusunda satic1 ispat etmelidir.
uyusmazlik ¢ikarsa: Numune
kendisine teslim edilen tarafin

beyani asildir. Verilen numunenin

sunulan numune olduguna iliskin

beyani, numune normal muayene
sonucu degismis olsa da karine

olarak gecerlidir.

Ancak mal alicinin elinde bozulmus
veya yok olmussa, alict malin
numuneye uygun olmadigini ispat
etmelidir.

Ancak numune normal muayene
sonucunda alicinin elinde bozulmus
ise, satilan seyin numuneye
uygunlugunu satici ispat etmelidir.
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Tecriibe ve muayene sartiyla satim

SATICI NEZDINDE

v Soézlesmeye ve adete gore belirlenen siirede kabul beyani olmazsa, satici serbesttir.
o Siire yoksa = kabul veya red i¢in ihbar =» derhal cevap yoksa =» satici serbestir

ALICI NEZDINDE

v Sozlesmeye, adete gore belirlenen siirede veya saticinin ihtari tizerine

o alict kabul etmedigini beyan etmezse (siikut ederse)

o veya alict mali iade etmezse

o Alicinin semeni ihtirazi kayit beyan etmeksizin tamamen veya kismen
O0demesinde

o Satilan1 baskasina temlik etmesi

o Satilanda tecriibe ve muayene icin gerekli olandan bagka sekilde tasarruf
ederse

So6zlesme tamamlanmis olur .
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BAGISLAMA

Bagislama
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KIiRA SOZLESMESI
Tanim ve hukuki niteligi:

Kira sozlesmesi, kiraya verenin bir seyin kullanilmasini veya kullanilmayla beraber ondan
yararlanilmasini kiraciya birakmayi, kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini 6demeyi
iistlendigi, rizai, iki tarafa borg yiikleyen veya devamli borg iliskisi doguran bir s6zlesmedir.

Unsurlar1:
1. Taraflarin anlagsmasi

Rizai bir s6zlesmedir. Sekil sartina bagli degildir. Mal sahibi disinda bir tigiincii kisinin de kira
sozlesmesi yapmas1 miimkiindiir. Kiralan seyin teslimi gerekmemektedir.

Kiralaya Veren:

Sinirli ehliyetsizler kira sdzlesmesi yapabilmek igin kanuni tem. Iznine gerek vardir. Kisithilar bir yil
veya daha uzun siireli iirlin kiras1 veya iigy1l veya daha fazla siireli tasinmaz kira sdzlesmesi yaparlarsa
ayrica vesayet makaminin izni gerekir.

Kiralaya veren malik olmak zorunda degildir. Ancak kiralanani teslim edemezse, kiracinin miispet
zarar1 tazmin etmek zorundadir.

Miisterek miilkiyette, kiralananin kullanilmasi béliinemeyen bir bor¢ oldugundan paydaslar birlikte
kiraya verebilirler. MK 691 f.1 e gore kiraya verme 6nemli idari tasarruf oldugundan, pay ve paydas
cogunlu ile kiraya verilebilir veya s6zlesme fesh edilebilir.

Pay ve paydas ¢ogunlugu olmadan, tiim paydaslar1 temsilen kiraya vermede, yetkisiz temsil hiikiimleri
uygulanir. Ancak kendi ad ve hesaplarina paydas veya paydaglar ¢ogunlugu saglamadan kiraya
vermisse, kira akti gegerlidir.

Elbirligi miilkiyette paydaslarin hepsi birlikte ve oybirligi ile kiraya verebilirler. Paydas veya
paydaglar diger paydaslari temsilen kira sdzlesmesi yapti iseler, yetkisiz temsil hiikiimleri uygulanir.
Adlarina hareket edilen paydaslar icazet vermezse sozlesme gecersizdir. Paydas veya paydaslar kendi
ad ve hesaplarina kiraya vermislerse, sozlesme gegerlidir. Ancak ifa edememeden sadece kendileri
sorumludur.

Kiract:

Tam ehliyetli, sinirlt ehliyetsizlerin kanuni tem. Rizas1 gerekir. Evlilik birliginde aile konutunun
kiralanmas1i TMK md. 188 f.2 hiikkmii geregi diger islerdendir (olagan islerden degildir). Diger esin
rizast ile veya TMK md. 188 .2 b.1 ve 2 deki hallerde rizasi olmadan kurulabilir. Aile konutuna
iligkin kira sézlesmesini es tek bagina yapabilir, TMK md. 194 hiikmdii ile diger es kiraya verene
bildirerek s6zlesmenin tarafi olabilir. Bu halde diger es ve s6zlesmeyi yapan esle birlikte miiteselsil
sorumludur.

Kiracilarin birden fazla olmasi halinde, her bir kiract kendi pay1 ile kira parasindan sorumludur.
Kanunen miiteselsil sorumlugunun olugu haller ile, s6zlesme ile miiteselsil sorumlulugun
kararlastirildig: haller harig.

Kiracilarin birden fazla olmasi halinde, ihtar tiim kiracilara ¢ekilmeli, tahliye davasi tiim kiracilara
kars1 acilmalidir. Kiracilarin miiteselsil sorumlu oldugu hallerde, bir kiraciya g¢ekilen ihtar ve bir
kiraciya agilan tahliye davasi digerleri hakkinda da hiikiim ifade eder.

Sekil: Kira sdzlesmesi herhangi bir sekle tabi degildir. Ancak kamu ihale hukukuna gore yapilanlar,
yazili sekilde ve noterce onaylanmig olmaldir.

2. Bir seyin kullanilmasinin devri
a. Cismani varlig1 olan tasinir veya tasinmaz sey, haklar ve iktisadi degerler kira
sozlesmesi konusu olabilir. Haklar ve iktisadi degerler hasilat kirasinin konusu
olabilirler.
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b. Kiralanin kullanilmasinin devri sahsi nitelikte bir haktir. Kiraci fer’i zilyettir. Kira
sozlesmesi sona erince kiralananin kullanilmasi hakki da sona erer. Kiralananin
kullanilmasint devir borcu, seyin teslimi ile sona ermez s6zlesme siiresince
kullanmaya elverisli sekilde kiralanan kiraya veren tarafindan hazir tutulmalidir.

3. Kira bedeli

a. Kural olarak bir miktar paradir. Ancak kira bedelini altin, bagka bir deger veya
yabanci para olarak da kararlastirmak miimkiindiir.

b. Kira bedeli konusunda anlagma saglanmazsa, esasli unsur oldugundan kira sézlesmesi
kurulmamistir (BK md. 1, md. 2). Kira bedeli konusunda anlagma olmadan kiralanan
seyin kiraciya teslimi kira s6zlesmesini gegerli kilmaz, kullanilan dénem i¢in kira
bedeli hakim tarafindan diiriistliik kuralina gore tespit edilmelidir.

c. Kira bedelinin miktar1 konusunda yasal bir sinirlama yoktur. Kiraci kiraya verene kira
siirsince kararlagtirlan bedeli 6demek zorundadir. Ancak gabin veya TMK md. 2
istinaden islem temelinin ¢6kmesi halleri harig.

i. 6570 sayili Kanunun (GKK) getirdigi sinirlamalar:
1. 1939 rayig lizerinden meskenlerde % 200, is yerlerinde % 400 artigla
sinirlama
2. 1953’te kira bedelleri dondurulmustur, uyusmazIlik halinde 12 Mayis
1953 tarihindeki emsal rayi¢ dikkate alinir.
3. 6570s. Kmd. 2 ve 3 AYM iptal edilmistir (26.3.1963 3/67 rg
31.4.1963).
ii. Yargitay Kararlarinda Kira Bedelini Tespiti (YIBK 18.11.1964, 2/4)
1. Hakim hukuk yaratacaktir

a. Rayi¢ Deger

b. Rayig deger yoksa, ekonomik veriler esas alinacak,

c. Ancak herhalde diiriistliik kuralina gére hakim kira bedelini
tespit edecektir.

2. Yargitay 3. HD

a. Kira bedelinin tespiti kamu diizenine iliskin oldugundan
taraflarin kira bedelinin belirlenmesine iliskin kabul ettigi
farkli yontemler hakimi baglamaz.

b. GKK md. 11 e gore bir y1l uzayan kira sdzlesmelerinde, kira
bedeline iliskin sézlesme sart1 ilk uzama doneminde
gecerlidir.

c. GKK md. 11 uygulamasinda Rayi¢ degerden tespit edilen
kira bedelinden diiriistliik kurali geregi % 15 -20 indirim
yapilir

d. Rayic kira bedelinin tespit edildigi donemden sonraki ii¢ y1l
ekonomik verilere gore kira bedeli tespit edilir. Dordiincii y1l
tekrar rayic deger ilkesi uygulanir.

e. Ekonomik verilere gore kira bedeli:

i. 1992 ye kadar toptan esya fiyatindaki artis % 40

Kira Sozlesmesinin siiresi ve yenilenmesi

Kira sozlesmesi siireklilik arz eden bir edim iceren akittir. Taraflar kira s6zlesmesini belirli bir siire
icin yapabilecekleri gibi siiresiz de yapabilirler. Kira sdzlesmesinin siiresiz yapilmasi halinde, taraflar
acisindan sahip olduklar1 6zgiirliiklerin agir1 sinirlandirilmasi olarak degerlendirilebilir. Ancak BK 262
ve TBK 328, 347 vd. hiikiimlerine uyarak taraflar s6zlesmeyi fesh edebilirler.

Siireli kira sozlesmesi fehs edilmezse, BKTBK 327 hiikkmii geregi sozlesme belirsiz siireli sozlesmeye
doniisiir. TBK 347 hiikkmiine gore siireli sdzlesme, ayni sartlarla bir y1l uzar.
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Kiralayanin Bor¢lari
1. Amaca Uygun Kiralanin Teslim Borcu

a. Temerriidde - BK 106 vd.
b. Imkansizlikta BK 96, 117
c. Ayipl teslim BK 249 f. 2, 3

2. Kira Siiresince Amaca Uygun Bulundurma Borcu

a. Imkansizlikta BK 96, 117
b. Ayip halinde BK 250, 251
c. Kiralayanin Ayiptan Dolay1 Sorumlulugunun Sartlari
i. Kullanim1 imkansiz kilan veya 6nemli 6l¢iide azaltan eksiklikler (ayip
baslangicta veya sonra ortaya ¢ikabilir)
1. Maddi ay1p (rutubet, su sizintis1, izolasyon eksikligi, kotii malzeme
kullanimi)
2. Hukuki ayip (iskan, igyeri izninin bulunmamasi)
3. Manevi ayip (rahatsiz edici durumlar, kiralayandan ya da 3. kisilerden
kaynaklanmasinin 6nemi yoktur)
ii. Sonraki Ayiplar kiracinin kusurlu davranigsindan kaynaklanmamali
iii. Ayip gizli olmali veya acik ayiplarda teslim ¢ekince ile kabul edilmeli
BK 249/I1I"iin yorumundan (TBK’da 3. Fikra hiikmiimii karsilayan bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak diiriistliik kurali geregi ayibin bilinmesi halinde kiracinin
buna istinaden hak ileri siirmesi bir ¢eligkidir, megerki ay1p kiract veya birlikte
yasadiklari kisiler i¢in viicut ve saglik acisindan tehlike arz etsin)
iv. Kiralayanin sorumlugunu kaldiran bir anlagma olmamali
1. Smirlar
a. BK 99-100, BK 196 kiyasen
b. BK 249 III: kirac1 veya birlikte yasayanlarin veya is¢ilerin
sagligi icin ciddi tehlike olusturuyorsa fesihten feragat (diger
hukuki sonuglardan TMK 23 vd.) gegerli degildir.
c. TMK md. 23 vd.
d. TBK30lc.2
i. Konut ve ¢atili igyerlerinde yasak
ii. Genel islem sartlar1 ile miimkiin degil.
v. Muayene ve ihbar kiilfeti
Kanunda agik hiikiim yok, yorumla BK 196, 356, TMK 2, BK 256 f. 3
Muayene ve ihbar kiilfetinin varligi kabul edilmektedir
Bilinen ayiplara ragmen kiract mali kullanmaya devam eder ve kiraya
verene bildirmezse, ayiba kars1 tek. Hiik. Dogan haklardan zimnen
feragat edilmis sayulir.
Muayene ve ihbar kiilfetini yerine getirilmemesi, malin kullanim
amacina uygun teslim alindigin1 gosterir.
vi. Kiraya verenin kusuru olmay1 ve ayib1 bilmesi gerekme

d. Ayiba karsi tekeffiiliin sonuglari

Baslangictaki Ayiplar
Onemli Ayiplarda =» Bor¢lunun temerriidiine iliskin hiikiimler veya sonraki ayiplara iliskin
hiikiimlere kiraci bagvurabilir (TBK 304)
Onemsiz Ayiplarda = Sonraki Ayiplara iliskin hiikiimlere bagvurabilir (TBK 304). Onemsiz
ayiplarda kiraci sozlesmeyi fesih ve bor¢lunun temerriidiine iligkin hiikiimlere bagvuramaz.
i. Kiracinin haklari
1. Kiralanin tamirini isteme hakk1

Doc. Dr. Zafer Zeytin Sayfa 17 /41




Doc. Dr. Zafer Zeytin

a. Kiiciik (ay1p) tamirat

L.

ii.

iii.

1v.

Baslangigta veya sonradan ortaya ¢ikan ayiplardan
(cam kirilmasi, musluklardaki sizintilarin giderilmesi
vb.)
Kiraci bu ayiplarin giderilmesinden (BK 258/11,
normal kullanimla ) kendisi sorumlu degilse
Kiraci kiraya verene ayibin giderilmesi i¢in miinasip
stire vermeli
1. Kiralayana siire vermenin kiraci tarafindan
beklenemeyecegi hallerde, kirac siire
vermeden tamiri yaptirip kiralayandan BK
413 tam vekaletsiz is gorme hiikiimlerine
gore masraflari isteyebilir.
Miinasip siirede semeresiz ge¢meli
Ayip kiraya veren tarafindan giderilmemeli veya
gidertilmemis olmalidir.

Kiract bu halde mahkeme kararina gerek olmadan ayibi
kiralayan hesabina giderilebilir. Yapilan masraflar1 kiraya
veren karsilamak zorundadir. . Bu sartlar olmadan kiraci
kiralanandaki ayib1 giderirse, hakkini kiraya verenden ancak
tam vekaletsiz i gorme hiikiimlerine gore talep edebilir.
Kiraci yapilan masraf alacagini, kiraya verenin kira alacag ile
takas edebilir.

b. Onemli ayip nedeniyle tamirat (BK 97 f. 1)

i.
ii.

Hakimden izinle
Masraflari kiralayana ait olmak iizere kendi veya
iiclincii kisi yaptirabilir

Hakimden izin alinamadig hallerde, kirac1 yaptig1
masraflar kendi yararina ise ancak ger¢ek olmayan vek.
Isgdrme hiikiimlerine gére (BK 414) kiralananin
zenginlestigi 6l¢lide isteyebilir. !!!

c. TBK gore kiracinin ayibin giderilmesini isteme hakk1

L.

ii.

Onemli veya ufak tefek ayip (nemiz) ayip ayrimi
madde metninde yoktur. Bu nedenle ayip ister 6nemli
ister dnemsiz olsun, kirac1 kiraya verene uygun siire
verdikten sonra bu siire semeresiz gegerse, ayibi
kiraya veren hesabina giderebilir. Ayrica mahkeme
karar1 almasina gerek yoktur. Kiraya veren masrafi
karsilamak istemezse, mahkeme sartlarin varligini ve
diirtistliik kuralina aykirilik tespit etmezse masraflara
hiikmetmelidir. Bunun sebebi kiraya verenin makul
siireyi semeresiz gegirmesidir.

Bu ¢6ziim tarzi, en kisa siirede kira aktine uygun
olarak kiralananin kullanimin1 saglar.

Ancak doktrin BK dénemindeki gibi ayibin ufak
tefek veya 6nemli olmasina paralel olarak yukaridaki
sartlar1 aramaktadir. TBK md. 306 f. 2 hilkmii ayibin
onemli olmasi halinde fesih hakkini tanidigindan, 1.
Fikradaki ayibin 6nemli olmayan ayiplara isaret
ettigini kabul etmektedir.
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Ayibin 6nemli veya 6nemsiz olmasi fesih hakkinin
kullanilmasi i¢in aranmakla beraber, madde metni ve
gerekgesinde bu ayriminin “ayibin giderilmesini
isteme” hakki agisindan dnem arz ettigi ve farkli
hukuki sonuglar 6ngoriildiigli anlagilmamaktadir.

iii. Kiraya verenin ayipli mali ayipsiz benzeri ile
degistirme hakki

Bu hak misli mallarda s6z konusudur. Kiraya veren
bu hakki kullanarak, kiracinin hakkini kullanmasini
engelleyebilir. Makul siire, ayipli malin onarilmasi
icin kiraci tarafindan 6ngoriilen siire kadardir. (TBK
306 f. 3)

Kiraya veren, ayrica ayipli mayin ayipsiz benzerini
HEMEN vererek ve kiracini zararinin tamamini
gidererek kiracinin se¢imlik haklarini (kiralanin
onarilmasini, ayipsiz benzeri ile degistirilmesini,
fesih) kullanmasini engelleyebilir. (TBK 306 f. 3)

2. Kiradan indirim hakki (Nisbi yontem)
a. Hem baslangictaki hem de sonraki ayip hallerinde gecerlidir
(304 f. 1ve 2)
b. Ayibin ortaya ¢ikmasindan giderilinceye kadar gecen siire
icin indirime gidilir
i. TBK 307 ayibin kiraya veren tarafindan
ogrenilmesinden itibaren giderilinceye kadar siire i¢in
indirim 6ngdrmektedir.
ii. TBK 307 kullanim1 etkileyen ayiplardan
bahsederken.
iii. TBK 305 sadece ayiptan bahsetmektedir.
iv. Onemsiz ayiplar (kiiciik tamiratlar veya temizlikle
giderilecek ayiplar i¢in indirim talep edilmemelidir)
c. Kiralayana siire vermeye gerek yok, ayip ihbar diiriistliik
kurali geregi yapilmalidir
d. Mahkeme kararina kadar kiraci tam kiray1 6demelidir (siireli
akitlerde 6demezli defi kabul edilmez)

3. Kiralani ayipsiz benzeri ile degistirilmesini isteme hakki TBK 306)
Bu hakkin anacak kiraya verenin elinde ayipsiz benzeri varsa
kullanilmas1 miimkiin olmali, kiraya verenin temin etme
borcu altina girmesi diisiiniilmemelidir. Anlasilacagi gibi
misli seylerde miimkiindiir.

4. Akitten donme veya fesih hakki

a. BK249f. 2,250f. 1:
i. Baslangigtaki 6nemli ayipta donme hakki (BK 249
f.2), sonraki 6nemli ayipta s6zlesmenin feshi (BK
250 f.1)
ii. Ayip uygun siirede giderilmemeli
Siire vermek BK 107 b.1 e (kiyasen) gore
anlamsizsa siire vermeye gerek yoktur
b. TBK 304 hiikmii geregi
i. Temerriid hiikiimlerine basvurmak miimkiindjir.

5. Kiralayanin kusurunda tazminat hakk1
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a. Donme = menfi tazminat
b. Fesih 2 miispet zarar
c. Manevi tazminat

3. Zapta karsi tekeffiil
a. Ugiincii kiginin baslangigtaki iistiin hakk1 nedeniyle kiralayanin sorumlulugu:
Asagidaki sartlar halinde kiraya verenin sorumlulugu séz konusudur:

i. Ugiincii kiginin kiracinin kullanim hakki ile bagdasmayan iistiin hakki var
olmalidir. Miilkiyet, sinirli ayni haklar vb. 6rn. sahsi haklar serh edilmis sahsi
haklar iistiin haktir. Ugiincii kisinin iistiin hakk1 kiracinin kullanma hakkini
engellemelidir. Ornegin iigiincii kisiye taninmis olan bir {ist hakki ile evin
catisina uydu anteni konulmussa ve kiracini1 hakkini engellemiyorsa. Zapta
kars1 hiikiimlere bagvurulamaz.

ii. Ugiincii kisi iistiin hakkin1 dava yoluyla ileri siirmelidir. Dava dis1 yolla hak
iddiasi halinde, kiracinin durumu kiraya verene bildirmesi yeterlidir.

iii. Uciincii kisi dava agtiginda kirac1 kiraya verene durumu ihbar etmelidir.
Kiraya veren bu halde davayi iistlenmelidir. Ancak kiraya verenin
sorumlulugu igin ihbar yeterlidir. Thbar zamaninda yapilmalidir. Bir kiilfet
olan ihbar zamaninda yapilmazsa, buna bagl olarak kiraya verenin
sorumlulugu kalkabilir veya azalabilir.

iv. Hiikiim ve Sonuclar:

Kiraya veren, kiracinin kiralanani kullanamamasi nedeniyle tiim zararini
tazmin etmelidir. Kiraya verenin bu sorumlulugu kusur sorumlulugudur.
Kiraci sozlesmeye aykiriliktan sorumludur.

b. Kiralananin kira s6zlesmesinden sonra devri
i. Ugiincii kisi sdzlesmeye devam etmek zorunda degil, kiraci kiralaya verenden

miispet zararini ister

ii. Kiralanan tasinmaz ise, sdzlesmede erken fesih 6ngoriilmemisse feshin kanunen
miimkiin oldugu ana kadar beklemelidir (BK 254 f. 2, 262). Feshi ihbar edilmezse
sozlesmeyi kabul etmistir.

iii. Kiralan tapuya serh edilmisse, {iclincii kisiler kiraya riayet etmek zorundadirlar

iv.  Yeni malik, kiracinin BK 254 f. 1 e gore yaptig1 kiranin devamu teklifini kabul

ederse
1.

2.

Kiracinin iradesine uygun (agik ortiilil) eski malik borg¢tan kurtulur, yeni
malik bor¢lu olur

Kiract eski malikin bor¢tan kurtulmasina razi olmazsa, eski malik bor¢lu
kalir yeni malik borca katilir veya borcu birlikte iistlenir. Bu halde eski
malik kira donemi sonuna kadar yeni malikle miiteselsil sorumludur.
Kiranin yeni malike 6denmesi i¢in her halde (1 ve 2) alacagin yeni malike
devri gerekir. Eger sozlesme iliskisi devredilmigse. Alacagin devrine artik
gerek yoktur.

Bu halde kiracinin aksi yonde irade aciklama yetkisi yoktur. Eski malik kira
alacagini sakli tutmaksizin, yeni malikin kiranin devamini iistlenmesini
yazili olarak kabul ederse temlik yapilmis sayilir.

Kiracinin kiray1 yeni malike 6demesi, yeni malikin alacakli sifatiyla
degildir. Yeni malik kiralanani kullanima hazir bulundurma borcunun
borg¢lusudur. Dolayisiyla bu halde BK 174 f. 3 (TBK 196) (zzimnen borcun
dis tistlenilmesine riza) uygulanmaz

v. Kamulastirmada imkansizlik s6z konudur (BK 117)
vi. GKK m. 7 b. d: kendisi, esi veya ¢ocuklarinin ihtiyaci nedeniyle edinimden itibaren
bir ayda ihbar edip 6 ay sonra tahliye davasi agabilir.
vii. TBK md. 310, 311 s6zlesmenin kurulmasindan sonra iistiin hak sahipliginde yeni
malik veya istiin hak sabi s6zlesme tarafi olur.
viii. 11K md. 135 f. 2. Tasinmaz borglu tarafindan veya hacizden evvelki bir tarihte
yapildigi resmi bir belge ile belgelenmis bir akte dayanmayarak bagkalari tarafindan
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isgal edilmekte ise onbes gun iginde tahliyesi i¢in bor¢luya veya isgal edene bir
tahliye emri teblig edilir. Bu muddet iginde tahliye edilmezse zorla ¢ikarilip tagsinmaz
aliciya teslim olunur.

b. (1)

c. Kiralananin kira sd6zlesmesinden sonra devri TBK md. 310
i. Yeni malik s6zlesmenin tarafi olur.
ii. Kamulastirmaya iliskin hiikiimler saklidir.

4. Kiralayanin vergi ve masraflar1 6deme borcu
a. BK 258 f. 1 zorunlu sigorta, vergi ve benzeri yiikiimliiliikler
kiralayana aittir. Cevre temizlik vergisi 2464 s. Belediye
Gelirleri Kanunu 44. Md. Geregi tasinmazi kullanana
(kiractya) aittir.
b. BK 258 f. 2, alelade temizlik ve 1slah masraflari kiraciya,
onemli tamirat ise kiralayana aittir.
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KIiRACININ BORCLARI

1. Kiralanani tahsis amacina uygun 6zenle kullanma

a. Tahsis amaci oturma ise, isyeri olarak isyeri ise konut olarak kullanmak bu borca
aykiridir. Kiralanani kullanmamak, kiralananin degerini azaltiyor ve kiralayana
zarar veriyorsa, kullanmamak da bu borca aykiriliktir. Ozellikle isyerlerinin
kirasinda bu durum ile karsilagsmak miimkiindiir.

b. BK 258 kapsamindaki normal kullanimdan kaynaklanan bakim ve tamir
masraflarini yapmak da 6zenle kullanma borcu kapsamindadir.

c. Kiralananda yapilan degisiklikler faydali olsa dahi bu borca aykiri
davraniglardandir.

d. Yasam, saglik ve viicut biitiinliigii ihlalini 6nlemek i¢in yapilan miidahaleler
gerekli ise, bu borca aykirilik teskil etmez. Ornegin ¢ocuklarin diismemesi i¢in
balkon korkuluklarinin yiikseltilmesi.

e. Kira sozlesmesi tarafi olmayanlarin kiralanani kullanmasi da 6zenle kullanma
borcuna aykiridir. Aile hukukundan dogan sebeplerle olanlar harig.

2. Ayni binada oturanlara saygi gosterme (TBK aym yasinmaz)
a. TMK 737 komsuluk, Kart Miilkiyeti Kanunu md. 18
3. Kiralananin korunmasi icin 6zen gosterme ve ihbarda bulunma borcu

a. Kiralananin 6zenle kullanma borcu geregidir,

4. Kiralananda zorunlu tamiratin yapilmasina ve kiralananin gezilmesine miisaade
etme borcu

a. Zorunlu tamirat i¢in tahliyede, sdzlesme devam eder.

b. Gezilmesine miisaade etme borcu hakkaniyet ¢cergevesinde,

i. Yeni Kiraci i¢in:
1. Belirsiz siireli sozlesmelerde feshi ihbardan sonraki zaman dilimi
icinde
Ornegin 6 aylik bir dénem igin sézlesme en geg, bu siirenin
dolmasindan ii¢ ay once fesh edilmelidir. 23.02.2010 da s6zlesme
belirsiz siireli yapildi ise, bu sézlesmenin 6 aylik donemi 23.08.2010 da
sona erecektir. Bu halde fesih ihbari en ge¢ 22.04.2010 da kars1 tarafa
varmalidir.
2. Belirli siireli sozlesmelerde BK 262 hiikmiine gore feshi ihbarin
yapilmasindan sonra sdzlesme siiresinin bitecegi ana kadar.
ii. Yeni Ev Sahibi I¢in
1. Her zaman hakkaniyete gore.

1-4 SIRALANAN BORCA AYKIRILIGIN SONUCLARI

1. Ihbar Yiikiimiine Aykirilik da 256 f. 3’e gore zarardan sorumluluk
2. Goésterme Yiikiimi Ihlalinde Zarardan Gére Sorumluluk
3. Ogzen yiikiimii ihlalinde aynen ifa, tazminat ve sartlari varsa sdzlesmeyi fesh edebilir.

Doc. Dr. Zafer Zeytin Sayfa 22 /41




ALT KiRA VE KULLANMA HAKKININ DEVRI

Kiraci kiralanana zarar vermeyecek sekilde kiralanani tamamen veya kismen 3. kisiye
devredebilir.
Alt Kira

Kiralayan - > Kirac1 — > Alt Kiraci

Alt kira sdzlesmesinde bir birinden bagimsiz iki kira s6zlesmesi vardir. Ancak ilk sozlesmede
tanian haklardan fazlasi alt kirada taninamaz ve devredilemez.

BK 259 f. 1 hiikmii emredici degildir. Alt kira s6zlesmesi yapma yasaklanabilir veya
kiralayanin rizasina baglanabilir.

Alt kirac1 bagkalari ile alt kira sdzlesmesi yapabilecegi gibi, kiralanani kullanma hakkin1
devralan da bu hakkini bir baskasina devredebilir.

Alt kirac1 kiralanani kiraciya kira sdzlesmesi ile tanindan farkl sekilde kullanirsa kiraci
bundan dolay1 kiralayana kars1 sorumludur (259 £.2)

Kiralayan alt kiracindan, kiralanani kiraci ile arasindaki kira sozlesmesine uygun kullanmasini
dogrudan isteyebilir. Bu halde kiralayanin karsisinda kiracisi ve alt kiraci borglu olarak
bulunur.

Kullanma Hakkinin Devri

Ik sdzlesmede tanman haklardan fazlasi, kiralananm1 kullanma hakkini devri ile hakki
devralana taninamaz

Alt kira yasaksa, kiralanan1 kullanma hakkinin (kiranin) devri de yasak kabul edilir.
Kiralanan1 kullanma hakkinin devrinde, devreden kiraci ile devir alan arasindaki iligki
alacagin temliki olup ilgili hiikiimlere tabidir. Bu halde devralan ile kiralayan arasinda bir

sozlesme iliskisi dogar.

Devralan kiralanin kullanmak {izere birakilmasini ve o halde tutulmasini kiralayana kars1 ileri
stirebilir. S6zlesmeden kaynaklanan def’ilerin de kiralanana karsi ileri siiriilmesi miimkiindiir.
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e Kiraci

I

Devralan

Kiralayan

Kullanma hakkinin devrinde, hak sahibi devralandir. Kiracimin kullanma hakki artik
yoktur. Ancak kira bedelinin bor¢lusu hala Kiraci olup, devralan tarafindan
kiralananin sozlesmeye aykir1 kullanilmasindan da sorumludur.

Kiraci kullanma hakkim karsilik alarak temlik etti ise, kira akdinin mevcut olmasindan
sorumludur. Kiralayan sozlesmeye aykir1 olarak ifa borcunu yerine getirmezse,
devralan kiraciya basvuramaz (BK 169). Devralan kiraciya kars: kiralanani geregi gibi
kullanmamaktan sorumludur.

GKK’ye gore alt kira ve kullanim hakkinin devri aksi kararlastirilmamissa miimkiin
degildir. Aksi halde malik alt kiraciya veya devralana karsi ihtara gerek kalmadan
tahliye davasi acabilir (GKK md. 12 f.1).

5. Kirayi (kira bedelini) 6deme borcu
SURELI SOZLESMELERDE

Sozlesmede belirtilen | Yoksa = Mabhalli 6rfe gore
zamanda
Mabhalli 6rfe gore Yoksa 2> 6 ay ve fazla siireli Her Alt1 Ayin
sOzlesmelerde Sonunda
Mahalli orfe gore Yoksa > 6 aydan kisa siireli Her Ayin sonunda ve
sozlesmelerde nihayet kiranin
sonunda

SURESIiZ SOZLESMELERDE

BK 262’ye gore feshi ihbarin yapilabilecegi donemler kira siiresi olarak kabul edip 6deme
giiniinii buna gore belirlemek gerekir.

HAPIS HAKKI

Kiralayan kiralananin kullanilmasina, dosenmesine ve siislenmesine hizmet eden mallar
iizerinde gecmis bir yillik ve gelecek alt1 aylik kira bedeli i¢i hapis hakkina sahiptir.
Hapis hakkinin kullanima sulh mahkemesi araciligi ile olur.

Kagirilan esya goriildiikten sonraki 10 giin i¢inde icra dairesi aracilig1 ile geri alinabilir.

IADE BORCU

Doc. Dr. Zafer Zeytin Sayfa 24 / 41




Kiralanan ne halde teslim edilmisse, o haliyle geri verilir. Kiracinin kiralanani iyi halde
teslim aldig1 adi karine olarak kabul edilir.
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